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~Ajka - Teleplilésrendezési eszktzak modositdsa™ megnevezésd, 22015, szeptember*
keltezési, végsd szakmai véleményezésre Osszedllitott  tervdokumentaciot kérésére
megvizsgaltam. A telepllésrendezési tarvek és a heiyi épitési szabdlyzat véleményezésében
az epitett kornyezet alakfasardl és védelmérsl szolé 1997, évi LXXVIIL. torveny (a
tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a2 telepllésfejlesztési koncepciérél, az integralt
teleplilesfejlesztési stratégisrél és a telepiilésrendezési eszkézékrs!, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz&l6 314/2012. (XI. 8.} Kormanyrendelet {a
tovabbiakban: Eljr.} 40. § (2) bekezdese a) pontia alapjan veszek részt. A teleplilésrendezési
eszkGzokrdl az Eljr. 40, § (3) bekezdés szerint az alabbi — z&ré ~ véleményt adom.

Elézmények:

Ajka Varos Onkormanyzaténak KépviselG-testilete a 211/2014. (Xil. 22.) és a 93/2015. IV,
29.) Ki. hatarozataiban déntétt a telepiilésrendezési eszkdzok modositasardl, a 1072014, (1.
24.) Kt. hatarozataban pedig a parinerségi egyeztetés szabdlyairdl.

A targyi modoesitashoz az Eljir. 37. §-a szerint szlkséges eltzetes t&jékoztatast megkeérek,
melyet a VED/QO1/305-2/2015. szamu, 2015. inius 2-an keit levelemben adtam. Az Eljr.
38§ (1H{2) bekezdés szerinti véleményezési szakaszban 2015, jolius 22-én, a
VED/C01/305-6/2015. szam( szakma) véleményt adtam. Az Odnkormanyzat 2015. augusztus
13-4n kezdeményezte a végsS véleményezési szakaszban a zarg vélemény kiadasat.
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Egyben tajékozatott, hogy a szakmai véleményernet nem tudia figyelembe venni, e2ént az
észrevételekre vonatkozdan szakmai egyeztetést javasolt.

A fentiek alapfan az Elir. 40. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a beérkezett
dokumentumok attanuimanyczasa utan egyeztetd targyalast hivtam dssze 2015, szeptember
8-ra az Ajkai Kozds Onkormanyzati Hivatal hivatalos helyiségébe, a még fennmaradt
kérdések tiszidzasara. A targyaldsra a teljes efjardsban résztvevdé minden érdekelt részére a
meghivd — elektronikus Gton — kikilldésre kerllt. A jogszabalynak megfelels ériesités
ellenére csak a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly, a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Epitésigyi, Hat6sagi, Oktatdsi és T8rvényességi Fellgyeleti
Féosztdly Epitésiigyi Osztaly képviseldi, a tervezdk, valamint a polgarmester és a vérosi
féépitész jelent meg. A targyalason a kérdéses témakban megegyezes szilletett, az
dnkorményzat valialta a dokumentacia javitasat az egyezietésnek megfelelden.

Tervezési feladatok:

- 1. sz. tervezési feladat: Tosokberénd vérosrészben {Dobd Katica w.) a temetd
bévitése a 101/2, 102/2 és a 102/3 hrsz-G ingatlanokon a falusias lakdteriilet
atsorolasaval kildnleges temetd terilethe.

— 2. 57 tervezési feladat A Banyasz sporttelep kdrnyezetében (Spori ulcai ¢somdpont)
a Kisvarosias lakéteriilet médositasa kﬁlﬁnleges sportteriiletié a 1254/6 hrsz-i telken,
‘valamint a Molnar Gabor iskola (1294/8 hrsz.} bévitése a 1268/1 hrsz-01 telek {Ksp)
egy részének felhasznalasaval.

~ 3. sz tervezési feladat; Kbzpark kijelblése a Moricz Zs. u. dvoda mellett a 1508/2
hrsz-i ingatlanon. '

- 4. sz fervezési feladat A tervezett kerékparutak teriiletbiztositdsa (Padragkit,
Padragkut- Csingervilgy, Csingervolgy).

— 5. sz. tervezési feladat: Csékiti egyhézi temetd bovitése és parkold terilet kialakitasa
a 11326, 11325, 11324, 11323/1, 11323/2, 11322, 11321 és 11320 hrsz-0, korlatozott
hasznélatl mezégazdasagi teriletek kizlekedési teritletbe soralasaval.

- 6. sz. tervezési feladat; Harsfa utcai kizternetd bévitése érdekében a 0275/14 és
0276/16 hrsz-0 ingatlanck &tsorolasa dltaldnos meztgazdasagi tertiletbdl kildnleges

temetd teriilethe.
- 1. sz lervezési feladat: A Tosokberénd varosresz altaldnos iskola bévitése és
kémyezetének  felilvizsgalata - a  kerivarosias  lakdterllet  modositasa

teloplléskdzponti vegyes teriiletbe (50%-0s beépités, 7,5 iletve 80 m
épitménymagassag), mely érinti a 204/1, f2, 205/3, /4, 206, 207/4, /5, 208, 209,
21011, {2, és 212 hrsz-( ingatianokat.

- B. sz._tervezési feladat: Sport szabadidGkézpont kialakitasa Csékiton a Padragi Ot
meflett? falusias lakdteriletbdl kalonleges teriletbe sorolasaval, mely érinti a 11224,
112231, /3, 11232, 11233, 11238, 11239, 11242, 11243/2, 11244, 11245, 11247,
11248, 11255 - 11261 hrsz-0 ingatlanokat.

- 8. sz. tervezési feladat: Csingervilgy vérosrészben a lakdterlleten a 2534 hrsz-0
(tszakasz szélesitése és a 2628/21 és 0111/3 hrsz-0 utak szabalyozasi vonalanak
korrekcigja.
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10. sz, tervezési feladat: Boda varosreész sportteriletén szabadidés és rekreaciés
terlifet kialakitasa, kdryezetének rendezése (2174 - 2177, 225217, I8, 19, 2253 —
2258 hrsz-t ingatlanck falusias lakoteriletbsl kilénleges tertiletbe valo atsorolasavai,
valamint a 2520/5 hrsz-0 ingatlan kereskedelmi-szolgéftaté—gazdaségi terlilet falusias
lakétertiletbe 16rténs atsorolésaval turisztikai, rekredcios és rendezvény terilet
kialakitdsa).

11. sz. tervezési feladat: Ajkarendeken az iskolaval szemben lévé 4562 hrsz-( telek
kézlekedési teriletbe tortand atsorolasa parkolé kialakitdsa érdekében.

12. sz. tervezési feladat: Autdbusz palyaudvar szabalyozasanak korrekcidja.

13, sz._tervezési feladat: Hajnalcsiltag utca végének (zsékutca forduld) korrekcigja a
meglévé allapottal osszhangban.

14, sz tervezési feladat Ax 5103 hrsz-0 diisat szabdlyozasi szélességének
birtositasa.

15, sz. tervezési feladat A 0166 hrsz-
kerékpar: feltiintetése.

16. sz. tervezési feladat: A voit Jokai banya és az odavezeté Ut menti teriistek
szabélyozasdnak vizsgdlata, hétvégihdzas Udildterilet és telepaléskézponti vegyes
teriilet modositasa rekredcios, sport célra, kiilénleges tertletts.

17. s2. tervezési feladat; Dézsa Gyérgy dt melletti temeté megkdzelitésére a 2126
hrsz-G ingatlanon Gt kiszabdlyozdsa.

18. sz, tervezési feladat: Padragi voit banya teriiletének Uj szabalyozasa.

19. s2. tervezési feladat Az Alkotmany utcal vasdrcsamok és kornyezetének
rendezése, a helyi értékvédelemre javasolt tdmbben a telepiiléskézpont vegyes
terliflet és a nagyvarosias lakéteriiet é&pitési Svezet hatdranak pontositasa,
varosképpel Gsszefliggd szabalyok meghatarozasa,

20. sz. tervezési feladat: Varoskdzponti témb szabalyozésanak médositasa, épitési
eldirasok, épitési helyek pontositdsa, a varosképvédelemmed Gsszefliggs épités
szabalyok beillesztése.

21. sz. tervezési feladat: Csingervilgyi Vadaspark terijietén egy Uj bemutatd &s
latogats kizpont kialakitasa a 24174 hrsz."a" alrészleten. Ennek érdekéban a
Jelenlegi védelmi erd® és korlatozott hasznalata mezdgazdasagi terlilet atsorolasa
beépitésre nem szant kilénleges teriiletbe. '

22, sz. tervezési feladat: Ajkarendek varosrész kertes mezégazdasdgi terilt (MK-1)
lakéteriiletbe vonasa, mely az 5543, 5545, 554711, /2 és 5548 hrsz-0, volt zartkerti
ingatianokat érinti,

23._sz. tervezési feladat: Padragi temets bévitése a 01091/55 hrsz-g ingatlan
igénybevételével, Altalanos mezégazdasdg teriietnek (Ma-ll), killonleges temetd
terifetbe torténd atsoroldsaval,

24. sz. tervezési felagat: Csingervalgy temetd bévitése a 0186/5 hrsz-u, erdd

muvelési agu teritleten.

25, sz, tervezési feladat: A JJKezk®
meghatdrozasa - (j tervezési feladat

U Parkerdébe vezets Gt szabalyozasa, taviati

jeld dvezet elnevezésének madositasa alévezetek
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A telepiilés teriiletére hatdlyos telepiilésrendezési eszkézok:
- 202/2000. (X1. 28.) Gnk. hatdrozattal megallapitott Telepllésszerkezeti Terv
~ 1172001, (VI 02.) rendslettel jovahagyolt Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) és
Szabéiyozasi Terv

A tervezési fefadatok a szerkezeti terv, a HESZ &s a szabalyozasi terv modositasat teszik
szilksggesse.

Ajka véros teleplilésrendezési eszkdzei modositasanak javitott dokumentacidja 2015
okfober 6-an érkezett be, ismételt végsd szakmai véleményezésre.

Az drkormanyzat csatolta a képviselé-testilet 136/2015. (VIl. 22.} Kt hatarozatat a
véleményezési szakasz lezarasardl, azonban nem nyilatkozik & hatarozat kiizzétételérdl.

Jelen szakmai véleményem alapja a Véros-Teampannon Kft. (KoszorG Lajos okl
épitészmeérndk, vezetd telepliléstervezé TTHME 01/1346) alal elkészitett Ajka -
Telepiitésrendezési eszkbzok médositisa” megnevezésl, ,2015, szeptember” keltezési,
végst szakmai véleményezési lervdokumentdcio. Az alairdlap tartalmazza a feladat
slvégzésében részt vett Ssszas tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjiegyzeki
jelélését, és az alairdsokat. '

A beérkezett tervdokumenticlé tartaima (tartalomjegyzék szerint):
l. kétet
1 Jovahagyandd munkarészek
1.1 Telepiilésszerkezeti terv médositasa
1.2 Helyi épitési szabalyzat médositasa
Il. kotet — Alatamaszté munkarész:
1 Bevezetd :
1.1 Célok és hatasok
2 Vizsgalat és alatamaszté munkarészek
2.1 Varosrendezés
2.1.1 Tosokberénd varosrész Dobd Katica utcai temetd bévitése
21.2 Banyasz sporttelep kdryezetének felllvizsgalata és a Verseny utcai
oktatasi intézmény bévitése '
2.1.3 Kézpark kijeldlése a Maricz Zsigmond utcai volt dvoda mellett
214 Tervezett kerékparutak teriiletbiztositasa (Padragkut, Padragkat-
Csingervélgy, Csingervilgy)
215 Csékati  egyhdzi temetd bovitése és parkold teriietének
helybiztositasa
216 Ajka kdztemetd bdvitése
217 Tosokberénd varosrész  altalanos  iskolajanak  bovitése és
kornyezetének fellilvizsgalata
2.1.8 Szabadidds és rekredcios terllet kialakitasa Csékdt kézpdntjéban
219 A 2534 hrsz-0 Ot bévitése, tovabbd a 2628/21 és 0111/3 hrsz-0 utak
szabalyozasi vonaldnak korrekcidja
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2.1.90 Badé vérosrész sportterifetén szabadidés és rekredcios teriifet
kialakitasa, valamint kémyezetének rendezése
21.11 Az ajkarendeki altalanos iskola parkolt teriiletének biztosltasa
2112 Ajka buszvégallomas szabalyozasa
2113  Hajnaicsillag utca végének rendezése
2114 5103 hrsz-u d0IB0t szabélyozasi szélességének biztositdsa
21.15  Parkerddbe vezett taviati kerékpardt feltintetése
21.16 A volt Jékai banya kérnyezetének feliilvizsgatata
2117  Bodé varosrész temetdjéhez vezet (t kiszabalyozéasa
2.1.18  Padragi volt banya teriiletére (j szabalyozast terv készitése
21419  Alkotmany utcai vasdrcsarnok kérnyezetének rendezése
2.1.20  Varosk&zpoenti thmb szabalyozasanak modositasa
21.21  Csingervlgyi Vadaspark teriletén szabadidds, rekredcids terllet
kialakitasa
2122  LakoterUlet bdvités Ajkarendek varosrész volt zartkerti teriiletén
2.1.23  Padragkut temetdjének bévitése
2.1.24  Csingervolgy kilterlleti temetdjének bdvitese
2.1.25  Kszk fivezet elnevezésének modositasa
A terliletrendezési terv és a tervmédositasok Hsszhangja
Téjrendezés
2.3.1 Téj- és természeivédelem
2.3.2 Bioldgiai akiivitas érték (BA érték) szamitasa
Kérnyezetalakitas
Kézlekedesi javaslat
Kaézm(ivesités
Hirkozlési javaslat
Orékségvédelmi hatastanulmany
Mellékietek
2.9.1 Elézetes vélemeények 6sszefoglald tablazata
2.9.2 Véleményezési szakasz véleményeinek dsszefoglaid tablazata
2.9.3 Allami féépitészi vélemény és tervezdi valasz
2.9.4 Hatarozatok, jegyzékaényvek
2.9.5 Eldzetes tajékoztatasi szakasz véleményei
296 Véleményszési szakasz véleményei

Zaro szakmai vélemény:
Az iratanyag alvizsgalasa soran megallapitottam, hogy az Eljr. 40.§ (1) bekezdése szernti
valamennyi dokumentum — a CD pétidlag 2015, oktéber 19-én — megkildésre keriilt.

A dokumentécid alapjan megallapitottam azt is, hogy az érkormanyzati rendelet-tervezet
(HESZ-madositas} preambuluma nem mddosult a kdzbensd wvéleményemben és a
targyaldson tett javaslataimnak megfeleléen, ezért felhivom a figyelmet, hogy a HESZ

tervezet bevezetd részét a jogszabalyszarkesztésrol szolo 61/2008. (X11.14.) IRM rendelet

52 §(3), 54. § (1), 55. § (1) és (5) bekezdéseire figyelemmel kell megszerkeszteni.
Az ennek megfeleld bevezelé részre vonatkozd javasliatom az alabbi:

Epitsiigyi, Hatosdgi, Oktatisi és Torvenyesséy Feligyelet 1tosztaly
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o.. Képviseld-testilete az épitelt kornyezet alakitésardl és védelmérdl szold 1997, évi
LXXVINL torveny 62, § {6) bekezdés 6. pontjdban kapoft felhatalmazas alapjan, az
Alaptdreény 32, cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl
sz0l6 2011, évi CLXOXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. ponijaban és az épitett kormyezét
alakitasardl és wvédelmérdl =zdld 1997, évi LXXVIIL térveny 6. § {1} bekezdesében
meghatarozott feladatkdrében efiarva, a telepilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepllésfejlesziési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiitésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38§
(2) bekezdésében biztositott jogkorében eljard ... .. (&famigazgatdsi szerv, telepiilési
onkormanyzat, partnerek felsoroldasa) véleményének kikérésével és a parinerségi egyezietés
szabalyainak megfelelten a kdvetkezéket rendeli el:”

A targyaldson javasoltak szerint, a HESZ-tnodositdsban nem keriilt modositasra a hatélyos
HESZ 1. § (1} bekezdése sem, Ezért ismét kérem, hogy a HESZ hatdlya Ajka telies
kézigazgatasi terilletére terjedjen ki, mert csak ebben az esetben van mod a RESZ-ben —
szdvegesen — szabdlyozni a 18. szam0 tervezési teriletet (Padragi volt banya terUlete),
mivel erre a vonatkozéan nincs hatalyos szabalyozasi terv.

Szakmai véleményem dsszefoglalasa:

Ajka telepllésrendezési eszkdzeinek targyi modositdsdra irdnyuld zard velemeényem
egyetértd, javasolom annak testiileti jovahagyasat, amennylben az Onkorményzati
rendefet-tervezet (HESZ-modasliss) javitdsa, valamint a 136/2045. (VII. 22.) sz. szédmd
hatarozat kozzététele megtartént.

Az elfogadott telepiilésszerkeozeti tervet, helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi
tervet - digitalis adathordozén, *.pdf formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni
részemre.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a zard szakmai véleményemet az Eljr. 40.§ (2}
hekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Az Eljr-ben meghatarozott &llami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevekenységrol
52016 190/2009. {IX.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h} pontja alapjan latom
el

Veszprém, 2015. oktéher 19,
Tiszteleftel:

Takacs Szabolcs
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