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ELOTERJESZTES
a Népjoléti Bizottsag 2024. aprilis 22-i iilésére
Tisztelt Bizottsag!

Jelen beszamolonkban Ajka Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé szocialis- és
egy¢éb bérlakdsok iizemeltetési tevékenységét érintd legfontosabb valtozasokrol
szamolunk be 2023. év II. félévére vonatkozdan.

Jogszabalyi valtozas

2023.10.02-4n 1épett hatdlyba az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok és
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 26/2023. (IX.27.) onkorményzati
rendelet, mely hatdlyon kiviil helyezte a 28/2015. (XII.10.) dnkorményzati rendeletet.

Az 0j szabalyozas - az Onkormanyzati lakasok iizemeltetését érint6 - egyik
legfontosabb valtoztatasa, hogy a szocialis alapon kiutalt ingatlanokra kotott bérleti
szerzodés nem hatarozatlan idore, hanem 5 év hatarozott idotartamra szol.

A hatdrozott 1d6 lejartat kovetden a lakbér- és kozlizemi dij hatralékkal nem
rendelkez0 bérlo kérelmére, tovabbi 5 év idotartamra bérleti szerz6dés kothetd
indokolt esetben, a Bizottsag hozzdjarulasat kovetden, amennyiben a bérld a
feltilvizsgalat soran ismételten megfelel a rendeletben foglalt bérbeadasi feltételeknek.

Lakasallomany alakulasa
Az el6z6, 2023. év junius 30. allapotot bemutatdé beszamolonk oOta nem tortént
valtozas az Onkormdanyzati tulajdonban 1évd bérlakasok alloméanyaban. Jelenleg is

102 db bérlakas iizemeltetését végezziik megbizasi szerz0dés alapjan.

A lakasallomany Osszetételét, valamint az liresen allo bérlakasok listajat az 1. és 2. sz.
tablazat mutatja.

1.sz. tablazat

Bérleti szerz6dés

Hatarozatlan , o Ures, jogcim Osszesen
Lo P Hatarozott idejii .
Lakas tipusa idejit nélkiili
db db db db m?

Szocialis bérlakas 55 5 4 64 2386



mailto:szocig@hivatal.ajka.hu

Piaci alapu bérlakas - - - - i,

Koltség alapt bérlakas 8 20 10 38 1412

Osszesen: 63 25 14 102 3798

2.s5z. tablazat

Cime Hrsz. A(\:ig; " | Lakas jellege Miiszaki allapot
1. | Ajka, Mora F. u. 20. 4/2. 1482/AJ29 17 | sziikséglakas nem bekdltdzhetd
2. | Ajka, Méra F. u. 20. 4/1. 1482/A/28 28 | sziikséglakas nem bekoltozhetd
3. | Ajka, Frankel Le6 u. 10. fsz. 1. | 1452/A/1 12 | sziikséglakas bekoltozhetd
4. | Ajka, Padragi ut 207. fsz. 4. 10792/7/A/4 54 | egyéb bérlakas | bekoltozhetd
5. | Ajka, Padragi ut 207. mfsz. 6. | 10792/7/A/10 31 |egyéb bérlakas | bekoltozhetd
6. | Ajka, Padragi ut 207. mfsz. 7. | 10792/7/A/11 31 |egyéb bérlakas | bekoltozhetd
7. | Ajka, Padragi ut 207. mfsz. 8. | 10792/7/A/12 46 | egyéb bérlakas | bekoltozhetd
8. | Ajka, Padragi ut 207. 1/8. 10792/7/A/20 45 | egyéb bérlakas | bekoltozhetd
9. | Ajka, Padragi ut 207. 1/1. 10792/7/A/13 53 | egyéb bérlakas | bekoltozhetd
10. | Ajka, Ujélet u. 18. fsz. 2. 1422/13 31 |egyéb bérlakas bekoltozhetd
11. | Ajka, Ujélet u. 18. fsz. 9. 1422/13 31 |egyéb bérlakas | bekoltdzhetd
12. | Ajka, Ujélet u. 18. 1/11. 1422/13 40 |egyéb bérlakas | bekdltdzhetd
13. | Ajka, Ujélet u. 18. 1/19. 1422/13 31 |egyéb bérlakas bekoltozhetd
14. | Ajka, Moricz Zs. u. 26.11.1/6. | 1506/A/20 33 | szocialis bérlakas | bekoltozhetd

A fenti lires lakas listabol jol latszik, hogy a Galambhazban (Ajka-Padragkut, Padragi
it 207.) és a Fecskehazban (Ajka, Ujélet u. 18.) t5bb ingatlan is iiresen all, melyet
fiatal paroknak és vérosi érdekbdl Ajkdn munkat vallalo személyek részére tartanak
fenn.

A Fecskehaz lakoépiiletét Ajka Varos Onkorményzata a lakascélt allami
tamogatasokrol  sz6l6  12/2001.(1.31.) Kormdanyrendelet szerinti  palyazati
tdmogatasbol Gjitotta fel.

A 2004. jalius 15. napjaval megkotott tdmogatasi szerzddés alapjan az egyik
kotelezettség, hogy az ingatlanokat az dnkormanyzat 20 évig bérlakasként lizemelteti.

Ez a vallalas 2024. els6é negyedévében lejar, igy a lakdépiilet 20 db ingatlanja
értékesithetové valik.

A jogszabaly értelmében a bérlok eldvasarlasi joggal rendelkeznek, ezért a Szocialis
¢s Igazgatési Iroda felmérést végzett a Fecskehazi lakok vasarldsi szandékat illetden.
A visszajelzések alapjan 5 db ingatlan lesz a bérlok részére értékesitve.

Az elészerzédések megkotésére varhatéan 2024. év marciusdban, a végleges
szerzOdések megkotésére pedig 2024. év szeptemberben kertil sor.

Azokat a lakasokat, melyekre a bérlok nem tartanak igényt az 6nkormanyzat palyazat
utjan értékesiti.




A Galambhaz Tarsashdzban 6 db ingatlan all iiresen. Ezeket a bérlakasokat célszerti
lenne feltolteni bérlékkel, hiszen az iires ingatlanok koltségei az Ajkait Kft.- t, mint
tizemeltetdt terhelik. Jelentds kiadas a kozos koltség és flités dija ebben az épiiletben,
illetve nem elhanyagolhato a bérleti dij, mint bevétel kiesése sem.

Jelenleg 1 db iires, kiadhato szocialis bérlakas all rendelkezésiinkre.

Sajnos csak abban az esetben tudunk lakhatast biztositani a szocialisan raszorulok
részére, ha egy bérelt ingatlant valamilyen ok folytan visszavesziink, vagy a bérld
elhalalozik és nincs a bérleti jog folytatasara jogosult személy. Remélhetdleg az, hogy
a bérleti szerzédések az 1j onkormanyzati rendelet eldirasinak megfeleléen csak 5
éves ido6tartamra kothetoek, a jovoben orvosolni fogja ezt a problémat.

Szintén szlrd lehet a Szocidlis és Igazgatasi Iroda altal végzett kornyezettanulmanyok
soran torténd feliilvizsgalat. Ez be is bizonyosodott a 2023 év végi ellenérzések soran,
mert 2 esetben is feltart jogosulatlan lakashasznalatot. Az egyik ingatlan bérl6je mar
majdnem tiz éve kiilfoldon ¢élt, a lakast a fia hasznalta, a masik bérlé tulajdonaban
lakoingatlan van, melyet 6rokolt.
A Szocialis és Igazgatasi Irodaval egyiittmiitkddve probaljuk a pénziigyi szempontok
figyelembevételével, a kiadasok elére kalkuldlasdval, az iires lakdsok szamat ugy
eléreprogramozni, hogy az éppen aktudlis igények kielégithetok legyenek, viszont a
koltségek ne jelentsenek plusz terhet az tizemeltetdre.
Bérleti viszonyok alakulasa
2023. év II. félévében 4 alkalommal kotottiink lakasbérleti szerzédést:

— 4 esetben krizishelyzetre valo tekintettel szerzdédést hosszabbitottunk.
6 alkalommal tortént lakasvisszavétel:

— 4 db Fecskehazi bérlemény esetében a fiatal parok ingatlant szereztek,

— 2 db varosi érdekbdl kiutalt ingatlant kz0s megegyezés alapjan visszavettiink.

Eloirasok-bevételek alakulasa

A lakbér + rezsidij eldirdsokat, valamint a befizetéseket 2023. év teljes egészére
vonatkozoan a 3. sz. melléklet tartalmazza.

3. sz. melléklet

Dijcsoport El6iras (Ft) Brutto Bevétel (Ft) Brutto
Lakbér (Afa 27%) 15739 319 15 184 565
Ko6z6s ktg lizemeltetési (Afa 27%) 3447 292 3071 304
Viz és csatorna dij (Afa 27%) 568 181 484 401
Osszesen: 19754 792 18 740 270




Fentiek alapjan a bérldk fizetési hajlandosaga: 95%

Hatralékkezelés

2023. december 31. napjaig a bérlok altal felhalmozott gongydlitett hatralék dsszege
1.794.934,- Ft.

Az aktiv, a bérlakdsban bentlaké bérlok hatraléka ebbdl: 911.286, -Ft (24 bérlo
hatraléka)

A kikoltozott bérlok hatraléka: 883.648,- Ft. Ezen kintlévoségeket 2023. év
decemberében feliilvizsgéltuk, a behajthatatlannak itélt koveteléseket 2023.12.31.
napjan leirtuk, mely 859.648,- Ft volt. Ezeket az iigyeket tovdbbra is nyomon
kovetjiik, hatha a késébbiekben lehetdség adodik a behajtasra.

A kozmii-szolgaltatok felé fennalld tartozasokat is nyilvantartjuk. A Bakony-Tavho
Kft. havonta elszdmolast kiild az Onkormanyzati lakdsok hddij tartozéasairdl, a
Bakonykarszt Zrt. szintén tajékoztat minket, ha a bérlonek tobb havi hatraléka van.

A vonatkozé idészakban tobb bérldnek is volt a Bakony-Tavho Kft.-nél elmaradasa.
Az ¢érintett bérldket felszolitjuk, hogy a megszabott hataridére rendezzék tartozasukat
vagy kossenek részletfizetési megallapodast a szolgaltatoval. Felhivjuk a figyelmiiket
arra is, hogy a tartozas rendezésének hidnya a bérleti szerzédés felmondasaval jar.

A Bakonykarszt Zrt. egy esetben tajékoztatott minket arrol, hogy a bérld tobb havi
hatralékot halmozott fel. Ebben az esetben a szolgaltatd a nyilvantartasi rendszerében
leveszi az adost a bérlofiilrdl, majd az ingatlan iizemeltetdjének, jelen esetben
tarsasdgunknak szamlazza a bérlé hatralékat, melyet mi afasan tovabb szdmlazunk az
ados felé. A behajtés tehat a mi feladatunk.

A Bakony-Tavhé Kft. a bérlé ellen kezdeményez végrehajtasi eljarast, mig a
Bakonykarszt Zrt. az tizemeltetd, tulajdonos ellen.

Lakasbérleti szerzédést egy esetben mondtunk fel a Szocidlis és Igazgatasi Iroda
kezdeményezésére, mert a kornyezettanulmanya soran tudomasara jutott, hogy a bérld
huzamos ideje, kozel 10 éve nem tartozkodik az éltala bérelt onkormanyzati lakasban.
A bérl6 azota kikoltozott, az ingatlant Gjra bérbe adtuk.

Karbantartas és felujitas

A korabbi évek gyakorlatanak megfeleléen - anyagi lehet6ségeinkhez képest - 2023.
masodik félévében is folytattuk az Onkormanyzati lakoingatlanoknak (lakasok,
tarsashazak) napi akut hibaelharitasi, javitasi munkalatain feliil, az 6nkormanyzati
tulajdontt  lakasok, épiiletek preventiv  allagmegdrzési, felujitasi, illetve
épiiletgépészeti karbantartasi feladatait.

Az el6zd félévben elvégzett Ajka-Padragkut Iparos u. 8. sz. alatti 11 lakésos
tarsashazi ingatlan évek Ota felujitdsra vard hidegviz vezetékrendszerének teljes
cseréje - amely mindent Osszevetve, mintegy kozel 3 millid forintos koltséget
jelentett- meghozta a vart eredményt, mivel azota a foldalatti jelentés mennyiségi
vizveszteség, valamint a falak vizesedése megsziint, igy végre sikeriilt ezt az évek ota
fennall6 fajstilyos problémat kezelni.



A targyév masodik félévben tovabbra is folytatodott szdmos lakoingatlan lejart, de
még ki nem cseré¢lt hitelességli hideg és meleg vizordk tovabbi cseréje és azok
plombalasa, mely szintén jelentds kdltségeket emésztett fel.

Sajnos anyagi fedezet hianyaban, még maig sem sikeriilt elvégeztetniink azt az Ajka-
Padragkut, Iparos u. 8. sz. alatti 11 lakdsos tarsashédzi ingatlan sok éve tervezett,
jelentds energiatakarékossagot célzd kiils falszigetelésének elvégzését, ami az ott
¢loknek jelentds (gazkazan) flitési koltség megtakaritast jelentene. Szintén vérat
magara a 40-es, 50-es években épiilt Moricz Zsigmond utcai lakasok villamos aram
rendszerének a jelen szabvanyossagi eldirasoknak megfelelé halozati korszerusitése,
mely feltjitasi munkalatok elvégzését 2024-2025. évben tervezziik megvaldsitani.

Mint ahogy eddig is, ugy tovabbra is célunk az, hogy a rank harul6é feladatok
elvégzését, minél hatékonyabban, szakszerlibben és a lehetd leg koltéstakarékosabb
moddon végezziik, végeztessiik el.

A tovabbiakban pedig tdblazatban Osszegezve kozoljik a fent megjelolt
beruhazasokra forditott pénzeszkdzok kimutatasat:

4. sz. melléklet

2023. év 11. félév

Karbantartasra/feltjitasra forditott koltségek 935 939,- Ft (nettd)

- ebbél Ajka Varos Onkorményzatinak

r r r - F r
tovabbszamlazott t (netto)

Lakasértékesités
Az adott id6szakban dnkormanyzati tulajdonban 1évd bérlakast nem értékesitettiink.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Ajka Viaros Onkormanyzatanak Népjoléti Bizottsaga az
Ajkait Befektetési és Fejlesztési Kft. onkormanyzati
bérlakasok kezelésérdl szolo beszamolojat elfogadja.
Felelds: a bizottsag elndke

Hataridé: 2024. majus 15.

Ajka, 2024. aprilis 15.

Péntek Magdolna
Szocialis és Igazgatasi Iroda
irodavezet6




