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1. Bemutatkozas

1.1. Szervezet
Vezetés
Az Ajkai Fénix-Park Kft vezetését az alabbi személyek alkotjak:

A tarsasig iigyvezet6i 2021. marcius 12. napjatol dnallé aldirdsi joggal Antal Laszlo és Csékd-Sagi
Zsuzsanna.

A tarsasag képviselfje
A Téarsasdgot Antal Laszlé (lakeime: 2120 Dunakeszi Radnéti Miklés utca 25) Ggyvezetd képviseli.
Belsé ellendrzés

A gazdilkodds belsd ellendrzéséért a vezetésen thl a szervezet komyvvizsgaloja felelds. A
kdnyvvizsgald neve, cime és kamarai nyilvantariasi szama:

Quercus Audit RB Kft.

Székhely: 8200 Veszprém Radnéti tér 2 C ép.
Konyvvizsgald: Tolgyes Andras

TagszAm: 005572

Igazolvany szama 006934

Szervezeti felépités

A szervezeti felépités egyszintii hierarchia, igy a kézremiikdSk kdzvetleniil a vezetés utasitdsai szerint
jérnak el.

Cégcsoport
Az Ajkai Fénix-Park Kft leanyvallalatnak mindsiil. A tarsasag tulajdonosai az alabbiak :

Tulajdoni | Tulajdoni
Név Cim hanyad hanyad
(ezer Ft) %
PK koveteléskezeld Art. 1013 Budapest, Krisztmna krt. 32. 3. em. L. 2.400 80
; Ajka Véros Onkormanyzata | 8400 Ajka, Szabadsag tér 12. 600 20

1.2. Piaci kirnyezet

Tevékenység

Az Ajkai Fonix-Park Kft {6 tevékenysége:
6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
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Piaci kérnyezet

A gazddlkodés piaci kirnyezete szémos kockazatot rejt magéban. A COVID-19 okozta gazdasigi
visszaesés miatt az ingatlanvasarlasi kedv valamint vevék fizetési képessége az eimalt évekhez képest
csdkkent.

Piaci kérnyezet valtozdsa

A piaci kiirnyezete jelentds véltozasa nem varhato.

1.3. Jovikép

Az Ajkai Fénix-Park Kft lizleti lehetSségeiben jelentds valtozas nem varhaté, jelentds tj lehetdségek
feltarasa és kihasznédlasa nem valdsziniisithetd.

Varhaté fejlodés

A fejlodést a lehetdségek szabjak meg, az Ajkai Fonix-Park Kft célja a lehetdségek kiaknazasa, a
Jjovedelmezd mitktdées.

Uzleti tervek

Az Ajkai Fonix-Park Kft iizleti folyamatait szamszerlien nem tervezi, gazdalkod4sat céljai hatirozzak
meg.

Varhatdé valtozisok

A gazdalkodasban a kozeljovében jelentSs valtozas nem varhatd, jelentds valtozast okozé belsd
déntések nem sziilettek.

2. Uzletpolitika

2.1. Tarsadalmi szerepvallalas
Szerepvillalds bemutatisa

Az Ajkai Fonix-Park Kft tarsadalmi szerepvéllaldsa nem keriilt megfogalmazésra.

2.2. Foglalkoztataspolitika

Foglalkoztataspolitika bemutatisa

Az Ajkai Fénix-Park Kft foglalkoztatdspolitikdja nem kérilhatarolt, azt a mindenkori gazdasigi célok
hatarozzak meg.

2.3. Kutatis, fejlesztés

K+F célok

Az Ajkai Fonix-Park Kft kifejezetten kutatésra, kisérleti fejlesztésre irdnyulé célokat nem fogalmazott
meg.

2.4. Kornyezetvédelem

Kornyezetvédelmi feleldsség

A tevekenység jellegébll adoddan az Ajkai Fénix-Park Kft kérnyezetvédelmi feleléssége nem jelentés,
kornyezetkarositds nem valdsziniisithetd.

Kornyezetvédelmi fejlesztések
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3.
A tevékenység jellegébSl adoddan az Ajkai Fonix-Park Kft a kérnyezetvédelem teriiletén nem
alkalmazott, és nem tervez fejlesztéseket.

Kdrnyezetvédelmi tamogatasok

Koémyezetvédelmi fejlesztésekre az Ajkai Fénix-Park Kft nem kapott timogatast, és nem tervezi e
jogcimen tamogatas igénylését.

Kornyezetvédelmi intézkedések

A tevékenység jellegébd] adodéan az Ajkai Fonix-Park Kft kdrnyezetvédelmi intézkedéseket nem tett,
¢és nem tervez.

2.5. Kockazatkezelés
Tevékenység kockazatai és bizonytalansagai
Az Ajkai Fénix-Park Kft tevékenysége sordn felmeriilé fobb kockdzatok, bizonytalansdgok az alébbiak:

AZ Ajkai Fonix Park Kft. tevékenységében az ingatlan addsvételek esetében a kockdzati tényezd
leginkdbb abbd] fakad, hogy a kezdeti tékeigényhez képest a bevételek vagy iddben késSbb, eltolva,
vagy bizonytalanul tervezhetden jelentkeznek valamint, hogy az ingatlanpiac 4rai hektikusan véltoznak
és nagyban fiiggnek kiilsd kdrnyezeti tényezdktdl, amire a cégnek nincs rahatasa.

Pénziigyi kockizatok

A gazdalkodast fenyegetd ar-, hitel-, likviditas- és cash-flow kockazatok mértékei, jellemzdi elsésorban
az alabbiak:

Az extrém kornyezeti hatisok ,vilagjarvinyok, haborik, veszélyhelyzeti intézkedések, és az inflaci6 az
Ajkai Fonix Park Kft gazdalkoddsara is hatdst gyzkoroltak,

- A COVID-19 ckozta gazdasagi visszaesés,
- A k6zelmiltban kitdrt Orosz-Ukran habort miatt kialakult gazdaségi és pénziigyi.bizonytalansag

- A fentiek miatt kialakult instabil pénziigyi helyzet, és az ingatlanvasarlasi kedv valamint vevok
fizetési képessége az elmilt évekhez képest csdkkent. ez nagyon komoly hatést gyakorol a Tarsasig
fennallé hiteltorlesztésére is amelynek fedezete az értékesitésekbdl befolyé dsszegek lennének.

Pénziigyi instrumentumok

A pénziigyi instrumentumok hasznositdsa (ideértve azok minSsitését, besoroldsét, jellegét is) a vagyoni
helyzetre nincs jelentds hatassal.

Kockazatkezelési politika

Az Ajkai Fénix-Park Kft a kockézatok kezelése soran elsGsorban azok elkeriilésére, minimalizaldséra
torekszik. Az elkeriilhetetlen kockézatok kezelésénél elsbdleges szempont a gazdalkodds biztonséga.
2.6. Mindségpolitika

Az Ajkai Fénix-Park Kft mindségpolitikdja nem tanGsitott. A gazdalkodas célja a vevoi elégedettség,
ennek érdekében a mitkédés minden teriiletén a lehet6 legjobb mindség biztositasa.

3. A tarovévi sazdalkodas értékelése

3.1. Uzleti év értékelése

Uzletmenet bemutatasa
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4.

Az Ajkai Fonix-Park Kft méretére és Gsszetettségére tekintetiel az lizletmenet tovabbi elemzése nem
sziikséges, a fejlédés, a teljesitmények, a gazdalkodé helyzete a beszamolé més részeibdl megfelelden
megitélhetd,

Uzleti év értékelése

A jelen beszamolé altal felSlelt beszamoldsi id8szak gazdalkodasa a vérakozéscknak megfeleléen
alakult, az Gizletmenet érdemben nem kifogasolhatd.

Tervteljesiilés értékelése

Az Uizleti év gazdalkodasa a terveknek megfelelGen alakult, a tényadatok nem térnek el jelentdsen a
tervektol.

Eves beszamold értékelése

Jelen beszdmold az Ajkai Fonix-Park Kft vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetér8l és iizletmenetérd!
megbizhaté €s valés képet nyujt, a multbeli tény- és vérhatd jovébeni adatok alapjan tovabbi
magyardzatok nélkiil a tenyleges korlilménycknek megfeleld képet ad. A beszamold adatai
megfeleldek, a gazdalkodas koriilményeit elegendé és megfelelé médon mutatjdk be.

3.2. Fordulonap utani események
Meérlegkészitésig bekivetkezett események

A mérleg fordulonapjat kovetben olyan lényeges esemény nem koévetkezett be, mely a tényleges
koriilmények megitélését befolyasolna, arra a beszamol6 megfeleld alapot nyujt.

Fordulénap utdni folyamatok

A mérleg fordulonapjat kévetd olyan kiilénésen jelentds folyamat nincs, mely a tényleges kériilmények
megitélését befolyasolna.
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