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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2024. junius 18-ai ilésére

Tisztelt Képviselo-Testiilet!

Ajka Varos Onkorményzata elére meghatarozott varospolitikai és varosfejlesztési tervei kozott szerepel
a tésoki varosrész telepiilésképi rekonstrukcioja, a tobbszorésen modositott 11/2001. (VIL. 02.) Kt.
rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzatban (tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletét képezo
Szabalyozasi Tervvel Osszhangban a telepiilésrészen belill kozcélu zoldfeliilet (kozkert, kdzpark)
kialakitasa.

A fejlesztési terv megvaldsitasa elkeriilhetetlen magantulajdonban 1évo ingatlan igénybevétele nélkiil,
igy az Onkorményzat a helyszin feltérképezését kovetden — a koriilményeket mérlegelve — dontott a
Vaci M. utca és Bajcsy-Zs. utca talalkozasanal 1évé zoldfelilet — melyen kokereszt is talalhatd —
bovitésérdl az ajkai 207/5 helyrajzi szamu ingatlan terhére.

Az ajkai 207/5 hrsz-1, ,.kivett 2 lakohaz, udvar és 2 gazdasagi épiilet” megnevezést, 551 m2 térmértéki,
természetben az Ajka, Vaci M. u. 13. szam alatti ingatlannal 1/2 - 1/2 tulajdoni aranyban Bende Tibor
ajkai lakos és a Magyar Allam rendelkezik. Az ingatlan-nyilvantartissal ellentétben az ingatlanon
(6sszeépitve) 1 db lakohdz és gazdasagi épiilet talalhato oldalhataros beépitési moddal. Az épiiletek
allaga napjainkra jelent6sen leromlott (megrogyott tetszerkezet, omladozd terméskd falazat és
macskalépcsé oromfalazat, rendezetlen udvar).

Az ingatlannal rendelkezni jogosultaknak az Onkormdnyzat vételi ajanlatot tett az ingatlan
megvasarlasara. Bende Tibor az Onkormanyzat vételi ajanlatara nem reagalt. A Magyar Allam
tulajdonosi jogainak gyakorlasara kijellt Maradvanyvagyon-hasznosito Zrt. tajékoztatta az
Onkormanyzatot, hogy a Magyar Allam tulajdoni hdnyadénak kozvetlen értékesitése jelenleg nem
lehetséges, figyelemmel az ingatlant terhel6 végrehajtasi jogokra.

Mivel az egyezség létrehozasa — adasvételi szerz6dés megkotése — kizart, a Helyi Epitési Szabélyzattal
6sszhangban torténd teriiletrendezés (kozcélu zoldfeliilet, kozpark kialakitasa) végrehajtasahoz egyetlen
lehetéség maradt: az ingatlan teriilet- ¢és telepiilésrendezés céljabol torténd kisajatitdsdnak
kezdeményezése.

A kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL torvény (tovabbiakban: Kstv.) 2. §-a alapjan ingatlant
kisajatitani kozérdekii célokra lehetséges, tobbek kdzott a ¢.) pont szerint teriilet- és telepiilésrendezési
célbol.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairédl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1. pontja a helyi
kozligyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatandd helyi Onkormanyzati
feladatok kozé sorolja a telepiilésfejlesztést, telepiilésrendezést.

A Kstv. 3. § (1) bekezdése szerint kisajatitasnak akkor van helye, ha
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a) a kozérdekii cél megvalositasa az ingatlanon fennall6 tulajdon korlatozasaval nem lehetséges, vagy —
kiilon torvény alapjan — a kozérdekli hasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapitisaban a
tulajdonossal nem jott létre megéllapodas, illetve e jogokat az illetékes hatdsag nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere Gtjan nem lehetséges;

c) a kozérdekii cél megvalositasara kizarolag az adott ingatlanon kertilhet sor, illetve ha a kdzérdek cél
megvalositasara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon val6 megvalositasa a tulajdon nagyobb
sérelmével jarna; és

d) a kisajatitassal biztositott tevékenység kozosségi elényei a tulajdon elvonasaval okozott kart
jelentésen meghaladjdk. Ennek mérlegelése soran a kisajatitdsi hatosag a kozérdekii tevékenység
jelentéségét, igy kiilondsen a teriilet fejlodésére gyakorolt hatasat, a tevékenységgel, szolgaltatassal
ellatasra keriilok szamat, a foglalkoztatasra gyakorolt hatdsat és az ingatlan jellemzdit kell egybevetnie,
kulturalis 6rokség védett elemei aktuélis allapotat, veszélyeztetettségének mértékét, természetvédelmi
érték esetén annak jelentdségét és a tulajdonelvonds aranyossagat kell vizsgalnia.

A Kstv. 3. § (2) bekezdése szerint az adasvételi vagy csereszerz6dés megkotését meghiusultnak kell
tekinteni, ha

a) a kisajatitast kéronek — a kisajatitasi kérelem benyujtasat megel6z6 egy éven beliil megtett — ajanlatara
a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult a kézhezvételtol szamitott harminc napon beliil nem tesz
a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre is alkalmas elfogadd nyilatkozatot vagy irasban ugy
nyilatkozik, hogy nem fogadja el az ajanlatot;

b) a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult személye nem allapithatdo meg egyértelmiien, illetve az
ingatlan tulajdonjogaval Osszefiiggésben per van folyamatban és azt az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyezték, feljegyzés alatt all, illetve mas modon igazoltak; vagy

C) a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult lakohelye, tartézkodasi helye, székhelye ismeretlen,
vagy a kisajatitast kér6 ajanlatanak kozlése résziikre egyéb koriilményeik folytan rendkiviili nehézséggel
vagy szamottevO késedelemmel jarna; dnmagaban a tulajdonosok vagy mas kartalanitasra jogosultak
nagy szama nem mindsiil ilyen egyéb koriilménynek.

A Kstv. 4. § (1) bekezdés c.) pontja szerint teriilet- és telepiilésrendezés céljabol, ha a kérelemben
megjelolt épitmény, fejlesztési cél (a tovabbiakban: cél) a teriiletrendezési tervben, a helyi épitési
szabalyzatban, a Kormany teriiletrendezési szabalyokat megallapitd rendeletében vagy az allami
foépitészi  hataskorében eljard  févarosi és megyei kormanyhivatal altal kiadott térségi
terliletfelhasznalasi engedélyben szerepel, a cél megvalositasa az érintett ingatlanok tulajdonosai
részerdl (a beruhazas jellege, anyagi terhei vagy a létesitmény megvalositdjanak jogszabalyi kijelolése
miatt) nem varhat6 el, tovabba a cél rendeltetése, jellege miatt - a kornyez6 épitmények, ingatlanok
rendeltetésszerli hasznalatanak biztositasara vagy jellegére is figyelemmel - a célt az adott ingatlanon
sziikséges megvaldsitani, vagy mas ingatlanon valé megvalositasa a tulajdonban nagyobb sérelemmel
jarna.

A Kstv. 24. § (4) bekezdése értelmében a kisajatitasi kérelem céljaként megjelolt tevékenység vagy
beruhazas megkezdésének hataridejeét, illetve litemezését meg kell jeldlni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a kisajatitasi eljaras elinditasa érdekében a kisajatitas
feltételeit mérlegelve a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!



Hatarozati javaslat

Ajka Varos Onkorményzata képviselo-testiilete a Magyar Allam és Bende
Tibor 8400 Ajka, Vaci M. u. 13. szam alatti lakos 1/2 - 1/2 aranyu tulajdonat
képez6 Ajka belteriilet 207/5 hrsz-u , kivett 2 lakohaz, udvar és 2 gazdasagi
éplilet” megnevezésii, 551 m2 térmértékil ingatlan kisajatitasat — a vételarban
torténd sikertelen egyezkedés miatt — kezdeményezi.

A Képvisel6-testiilet kijelenti, hogy:

1.

2.

Az ajkai 207/5 hrsz-u ingatlan kisajatitasa teriilet- és telepiilésrendezés
céljabol sziikséges.
A megjeldlt fejlesztési cél a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepel, az
ingatlan tervezett hasznositasa (kozcélu zoldfeliilet, kozkert kialakitasa) a
legkevesebb érdeksérelemmel jar.
Ajka varos Onkormanyzata kijelenti, hogy a kartalanitashoz sziikséges
pénziigyi fedezet rendelkezésére all.
A beruhazas tervezett megkezdésének hatarideje: 2024. szeptember 1.
iitemezése: 2 év
Az érintett fejlesztés pénziigyi elszamolas hatarideje: 2026. december 31.
A kisajatitott teriiletet 50 évig az dnkormanyzat kozosségi célra kivanja
felhasznalni.
Az ingatlannal rendelkezni jogosult: tulajdoni lap szerint:
- 1/2 tulajdoni aranyban Bende Tibor (8400 Ajka, Vaci M. u. 13,
tartdzkodasi hely: 8400 Ajka, Kossuth u. 14. 1/3.)
- 1/2 tulajdoni aranyban Magyar Allam, képviseli: Maradvanyvagyon-
hasznosit6 Zrt., székhelye: 1122 Budapest, Varosmajor. u. 35
- azingatlan terheli a tulajdoni lap
a) 11/13. alatt 40204/3/2023. szamon az D.A. Faktor Befektetd,
Kereskedelmi ¢és Szolgdltatd Zrt. javara bejegyzett
végrehajtasi jog
b) 11/15. alatt 46248/3/2023. szamon az Overdraft Hungary
Kereskedelmi ¢és Szolgdltatd Zrt. javara bejegyzett
végrehajtasi jog
c) II/17. alatt 41254/2/2024. szamon a Kereskedelmi és
Hitelbank Zrt. javara bejegyzett végrehajtasi jog.

A Képviselo-testiilet utasitja és felhatalmazza a polgarmestert, hogy a
kisajatitasi eljarast Ajka Varos Onkormanyzata kérésére, annak nevében
eljarva inditsa meg.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal

Ajka, 2024. janius 13.

Schwartz Béla
polgarmester






